Petnehaza Kozség Onkormanyzata Képviselétestiiletének

3/2018.(I11.29.) 6nkormanyzati rendelete

PETNEHAZA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Petnehaza Koézség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
é¢vi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaro - allami f6¢pitészi
hataskorben eljar6 Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami  Féépitész, -
kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskdrben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi Természetvédelmi Foosztily,- Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsaga, - Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi
Hatdsag, - Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi
Hatdésag, - Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, - népegészségiligyi
hataskorben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, -
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium (nemzeti kozlekedési hatosagi tutiigyi, vasuti €és hajozasi
hataskdrben), - Nemzeti Fejlesztési Minisztérium (nemzeti kozlekedési hatosag 1égiligyi hataskorben),
- kozlekedési hatdsagi hatdskorben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Hivatalvezetd, - Budavéri Ingatlanfejleszté és Uzemeltetdé Nonprofit Kft., - 6rokségvédelmi
hataskorben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal
Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal, - ingatlaniigyi hataskérben eljard Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Kormanyhivatal Hivatalvezetd, - erdészeti hataskorben eljaro Hajdt-Bihar-Megyei
Kormanyhivatal Hivatalvezetd, - Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdje, - Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Rendor-fokapitanysag, - banyafeliigyeleti hataskorben eljaré Borsod-Abatj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hivatalvezetd, - Nemzeti Média és Hirk6zlési Hatosdg Debreceni
Hatosagi [roda, tovabba Felso-Tisza-vidéki Viziigyi [gazgatosag, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Onkorményzat, valamint a szomszédos telepiilések dnkormanyzatai, nevezetesen: Nyirtass Kozség
Onkormanyzata, Laskod Kézség Onkormanyzata, Nyirjaké Kozség Onkormanyzata, Rohod Kozség
Onkorményzata, Nyirkarasz Kozség Onkorményzata,, Nyirkarasz Kozség Onkorméanyzata, valamint
a Petnehaza Kozség teleptilésfejlesztéssel €s telepiilésrendezeéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés
szabalyai alapjan a Polgarér Egyesiilet, Petnehazaért Alapitvany véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) E rendelet hatalya Petnehaza Kozség (fovabbiakban: a Kozség) teljes kozigazgatasi teriiletére
terjed ki.

(2)' A Kozség kozigazgatasi teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épliletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani, helyreéllitani, korszertisiteni
¢s lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, (a tovabbiakban egyiitt: épitési tevékenységet

1 Az1.§ (2) bekezdése a Petnehaza Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2024. (V. 10.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.



folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (tovibbiakban OTEK), valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok és jelen rendelet
eldirasainak, valamint a mellékletet képezo T-3.a, T-3.b jelti Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT),
valamint T-03/2023 torzsszami S-1 jeli Kiilteriileti Szabalyozasi Fedvényterv egyilittes
alkalmazasaval lehet.

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Kialakult allapot: Az ovezetek eldirasai kozt eléfordulo ,,K” betlijelzés kialakult allapotot
jelent. Ha az 6vezetre eldirt paramétereket a kialakult allapot szerinti adatok meghaladjak,

1. telekméret, beépitettség, épitménymagassag, eldkert vonatkozasaban atalakitds és bovités
esetén a kialakult allapot tarthatd, a bovités soran keletkezo 0j épliletrészekre is, Gj beépitésnél
a jelen eldirasokat kell betartani;

2. oldal- és hatsokert vonatkozasaban, ha a kialakult allapot szerint az épiiletek kozotti tavolsag a
tényleges épitménymagassag értékénél kisebb, ez az érték csak atalakitds esetén tarthato,
oldalkert iranyt bdvitésnél és 1j épitésnél a tdvolsagokat a jelen eldirasok szerint biztositani

kell.
3.8
(1) A SZT koételezo, tajékoztatd és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezd érvényl
szabalyozasi elemek moddositasa csak jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ) — vonatkozé

rendelkezéseinek és az altalanos érvényl eldirdsok szerinti — modositasaval lehetséges.

(2) A rendelet részét képezik az alabbi mellékletek és fliggelékek: a) mellékletek: 1. melléklet:
Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, 2. melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv, 3. melléklet: El6vasarlasi
joggal és kisajatitassal érintett teriiletek, 4. melléklet: Tevékenységjegyzek; b) fiiggelékek: 1.
fiiggelék: Miiemlékek, 2. fliggelék: Nyilvantartott régészeti lelohelyek.

(3) A SZT kotelez6 szabalyozasi elemei:

1 szabalyozasi vonal, sz€lesség;

2 ovezet, épitési Ovezet hatéra, jele;

3 €pitési vonal;

4. ¢épitési hely és hatara (elokert, hatsokert);

5. szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek (méterben);
6.  kozut, vegyes forgalmi t;

7 gyalogut, gyalogos z6na;

8 kerékparut;

9. megsziinteto jel;

10. megtartandd, kialakitand6 zoldfeliilet;

11.  helyi egyedi védelem alatt allo épiilet, épitmény, tertiilet;
12.  helyi védelem alatt 4llo fa.

(4) A szabalyozasi tervlapon szerepld tdjékoztatd elemek kozott, az alabbi elemek mas jog
szabalyokban, eldirdsokban, magasabb rendli tervekben keriiltek meghatarozasra, illetve
lehatarolasra, megvaltoztatasara csak a lehatarolasukat meghatarozo jogszabalyok megvaltoztatdsa
esetén van lehetdség:

1. meglévo kiilteriileti hatar, meglévo és tervezett belteriileti hatar;

2. miemlék, miiemlék telke;

3. miiemléki kornyezet hatara;



régészeti lelohelyek, régészeti érdeki teriiletek;

védoteriiletek, védotavolsagok hatdra, Natura 2000 természet megdrzési teriilet hatara;

OTrT és MTrT Ovezetek hatara;

a kornyezetvédelmi, t4j és természetvédelmi, miiemléki és helyi védelmi szabalyok és
kikotések;

vizmiikutak véddtavolsaga;

9. kozlekedési és kozmulétesitmények védoteriilete, illetve véddsavja.
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(5) A szabalyozasi terv irdnyad6 szabalyozasi elemei:

1. a telekhatar;

2. atelekhatar javasolt megsziintetése

valtoztatasuk az OTEK és a HESZ el6irasainak figyelembevételével torténhet.

4. §

(1) A beépitési mod meghatarozasat, az épiilet magassagat, a beépitettség mértékét, a kialakithato
legkisebb telekteriiletet, valamint az ijjonnan telekosztasra keriil6 tertileteken a telek méreteit a SZT
¢s a HESZ kiilonb6zo teriiletek vonatkozé részletes eldirasai tartalmazzak.

(2) Terepszint alatt épitmény:

1. csak az épitési helyen beliil helyezhetd el;

2. beépitésre szant teriileteken alapteriilete legfeljebb a telek 10 % a lehet;
3. beépitetlen épitési telek esetén onalldban nem létesitheto.

(3) A HESZ-ben és a SZT-ben el8irt épiilet magassag nem vonatkozik a technologia jellegii
épitményekre és miitargyakra, valamint a sajatos épitmény fajtakra. Ezeket a technologiai, és sajatos
igények, valamint a vonatkozé eléirasok figyelembe vételével kell engedélyezni. A megengedhetd
legnagyobb éplilet magassaguk legfeljebb 25 méter lehet

(4) Az épiiletekhez, az OTEK-ban meghatarozott szami parkolot kell, sajat telken beliil biztositani.
Belteriileten:

1. azorszagos €s a helyi természetvédelmi teriileteken,

2. az okologiai halozattal érintett teriileteken, valamint

(5) Ahol a SZT ¢épitési hatarvonalat nem jelol, ott az utak mentén a meglévd épitési vonalhoz
igazoddan, vagy minimum 5,0 m-es eldkert elhagyasaval lehet az épiileteket elhelyezni, az OTEK
oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirdsai figyelembevételével.

(6) A Khull 6vezettdl minden irdnyban 500 m-en beliil csarnok jellegli kereskedelmi és raktarozasi
rendeltetésii épiilet nem helyezhet? el.

(7) A Kozség teriiletén szélerdmi, szélerémi park, illetve 6,0 m-nél magasabb szélkerék nem
1étesitheto.

(8) A telepiilésen 0j kiilszini miivelési banya nem alakithatd ki, a meglévd kiilszini miivelési
banyatelek nem bovithetd, annak rekultivacioja tervezett.

5.8

(1) A SZT altal javasolt helyi kozat létesitése, bévitése vagy szabalyozasa érdekében az Etv.
eléirasainak megfelelden, az eljaras lefolytatasara illetékes hatosag, a telek kozat céljara sziikséges
részét az onkormanyzat javara igénybe veheti €s lejegyeztetheti.



(2) Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamarad6 ingatlan a rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmatlannd valik, Gigy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(3) Kozcélbol torténd teleklejegyzés nem szamit telekalakitasnak, ha az igy visszamaradt telken az
egyéb szabalyok betartasaval a telek rendeltetésének megfeleld épiilet elhelyezhetd. Az ilyen telket
kialakult teleknek kell tekinteni.

(4) Azon meglevd épiilet épitési engedélyhez kotott épitési munkai esetén, amely épiileteket a
szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast els litemben ugy kell megvalositani, hogy a kialakitando
telekhatér az épiilet utcai homlokzaténak az épiilet két sarokpontjatol az oldalsé telekhatarok fel¢ — a
szabalyozasi vonallal parhuzamosan — hizott vonal és az épiilet utcai homlokzat vonaldbol adodo
vonal legyen, a szabalyozési vonaltol eltérden.

(5) Szabalyozasi vonallal érintett meglevo épiiletet nem kell elbontani, feltjithatd. Ha a meglevo
¢épiilet bovitésre keriil, akkor a bdvitett épiiletrész a tervezett szabalyozasi vonaltol mért eldékertbe
nem eshet. A bovitésnek minden esetben 6nallo, fiiggetlen statikai vazzal kell rendelkeznie.

(6) Ha nem Onkormanyzati kezdeményezésre ujonnan beépitésre szant terlileten, vagy beépitett
terlileten 01j beépithetd ingatlanok kialakitdsa érdekében utépités, kdzmiivesités valik sziikségesse,
akkor a sziikséges kozteriilet téritésmentes atadasa a tulajdonos, az ut, valamint a kozmiiépités
koltségének megfizetése az érdekeltek kotelezettsége.

(7) Az ingatlan helyi kozut céljara igénybe vett részért jard kartalanitas 0sszegénél figyelembe kell
venni a helyi kozat megépitésébdl, illetve az ezzel dsszefliggd kozmiivesitésbol eredd ingatlanérték
novekedés Osszegét, az Etv. eldirdsainak megfelelden.

(8) Kozlekedési célra és kozmii elhelyezésre szolgald magéanut céljara teriiletet lehet biztositani.

6.§

Altalanos el6irasok a klimabarat Kozségszerkezet kialakitasa érdekében:

1. A gazdasagi teriileteken beliil, az eldirt parkolokat csak fésitottan lehet kialakitani, legalabb
négy parkold allasonként egy elénevelt (legalabb 3 éves) dshonos fa telepitésével.

2. Kozceélu magénutak mentén folyamatos kétoldali fasor telepitendd legalabb 20 db fa/100 fm ut,
telepitési stirtiséggel, maximum 10-10 m-es tétavolsaggal.

3. Akialakitand¢ felszini parkolohelyek fasitandoak, legalabb 4-4 parkolohelyenként 1 db lombos
fat kell a teriileten megdrizni, vagy Ujonnan telepiteni, minimum 10 cm torzsatmérdvel.

4. Allandé jellegli vizfelillet (diszt6, nyilt vizfelillet) a zoldfeliilet szamitasanal 75 %-ban

zoldfeliiletként veendd figyelembe.

Gyepes feliiletti sportpalyak 100 %-ban zoldfeliiletként veenddk figyelembe.

6. A tervezési teriileten Osszegytijtott csapadékvizet hordalékfogd miitargyon keresztiil szabad
helyszinen tartva, kialakitando zaportarozoba bevezetni.

7.§

(1) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket az illet¢kes oroksegvedelmi hivatal adatszolgaltatasa
alapjan a SZT jeloli, a HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza.

“

(2) Régeszeti leletek illetve objektumok eldkeriilése esetén a munkalatokat haladéktalanul fel kell
fiiggeszteni, ¢és az illetékes 6rokségvédelmi hatdsdgot soron kiviil értesiteni kell. A kulturalis 6rokség
védelmérdl szolo torvény eldirdsait be kell tartani.



8. §

(1) A kozteriileteken torténd reklamelhelyezés feltételeit e targyban kiadott Onkorményzati rendelet
szabalyozza.

(2) Reklamvilagités, fényreklam csak olyan modon helyezhetd el, hogy a fényhatés az épitmények és
helyiségek rendeltetésszerti hasznalatat ne akadalyozza, kdrnyezete rendeltetésszerti hasznalatat ne
zavarja, a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse.

9.§

(1) Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethasznalatot uigy kell megszervezni és végezni, hogy az:
1. alegkisebb mértékii kornyezetterhelést €s igénybevételt idézze elo;

2. megeldzze a kornyezetszennyezést;

3. kizérja a kornyezetkarositast.

(2) A tajkép védelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok, csatornak
menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell. A zartkerti gyiimolesos-sz6l0 tajkarakter
védelme érdekében a kertes, mezOgazdasagi teriiletek egységes épitészeti karakterét, torténeti
szerkezetét meg kell Orizni.

(3) Orszagos jelentdségli védett természeti teriileten, magteriileten és 6kologiai folyoso teriiletén uj
kiilszini miivelésli banyatelek nem alakithato ki, a meglévd nem bdvithetd.

(4) A Kozség kozigazgatasi teriiletén banyatelek csak az orszag mas tertiletén fel nem lelhet6 dsvanyi
nyersanyag kitermeléséhez allapithaté meg,

(5) A kézmi és elektronikus hirk6zlés nyomvonalas halézatat és jarulékos miitargyait, illetve a
meglévo halozatok korszerlisitését a taj és természeti értékek védelme és az esztétikai kdvetelmények
érvényesitése céljabol:

1. Magteriileten;

2. orszagos jelentOségii védett természeti terlileten;

3. térségi jelentdségll tajképvédelmi teriileten,

a muszaki lehetdségek, és a természetvédelmi szempontok mérlegelésével, lehetdség szerint
terepszint alatt kell megvalositani.

(6) A szennyvizcsatornaval még ellatatlan beépitésre nem szant teriileten keletkezd szennyvizek zart
gyljtében, illetve a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezésben kell
elhelyezni. A zart gy(ijtot, illetve az egyedi szennyvizkezel6t a csatornahalozat kiépitésével meg kell
szlintetni.

10. §

(1) A gyorsan Oregedd, torékeny, allergiakeltd pollenti fak kozteriileti fasor telepitésére nem
alkalmazhatok.

(2) Légvezetékek alatt csak olyan kis novésii fak tltethetdk, amelyek rendszeres csonkolas nélkiil
sem ¢rik el a légvezetéket.

(3) Nem létesithetd kozmii és energia-, tav-, és hirkozlési vezeték a meglévo fasorok nyomvonaléban.



(4) Telken beliil fak és cserjék a telek hataratdl a kovetkezo tavolsagok betartdsaval iiltethetok: 1.
Belteriileten, a kertteriileten és tovabbi beépitésre szant teriiletnek mindsitett teriileteken: aa) sz616,
valamint 3 m-nél magasabbra nem névo gyiimolcs €s egyéb bokor (€16 sovény) esetén 0,50 m,; ab) 3
m-n¢l magasabbra nem novo gyiimolcs €s egyéb fa esetén 1,0 m; ac) 3 méternél magasabbra novo
gyiimolcs €s egyéb fa, valamint gyiimolcs €s egyéb bokor (€16 sovény) esetén 2,0 m; 2. kiilteriileten,
¢s beépitésre nem szant teriileten: ba) gylimolcsfa iskolai nevelés alatt 4116 novény, tovabba szo6lo,
koszméte, ribizke és malnabokor esetén 0,80 m; bb) minden egyéb gyiimdlcsbokor (mogyoro) stb.)
esetében 2,0 m; bc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m; bd) térpealanyra oltott
almafa, tovabba meggy, szilva és mandulafa esetén 3,5 m; be) vadalanyra oltott alma és kortefa,
tovabba kajszi fa esetén 4,0 m; bf) cseresznyefa esetén 5,0 m; bg) di6 €s gesztenyefa, tovabba minden
fel nem sorolt gylimdlcsfa esetében 8,0 m; 3. kiilterlileten és beépitésre nem szant teriileten,
amennyiben a szomszédos foldteriilet sz616, gyliimolcsods vagy kertteriilet, sz016t és gyiimdlestat a b)
pontban foglalt iiltetési tdvolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi iiltetési tdvolsagok
megtartasaval lehet iiltetni: ca) 1 m-nél magasabbra nem novo bokor (€16 sévény) esetén 0,80 m; cb)
2 m-nél magasabbra nem nové bokor (¢l6 sovény) esetében 1,2 m; cc) 2 m-nél magasabbra novo
bokor (€16 sovény) esetében 2,0 m; cd) fa esetében 8,0 m.

11. §

(1) A Kozség teljes kozigazgatasi teriilete felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet, ahol
korlatozott vegyszer- és miitrdgyahasznélat, kornyezetkiméld, extenziv mezdgazdasigi termelés
folytathatd. A teriileten jonnan hulladéklerako, hulladéktarold és -kezeld telep, komposztiizem,
valamint hulladékatrako allomas és vegyszertarold nem létesithetd.

(2) A leveg6 védelme szempontjabol védelmi dvezetet igényld épitmények (1égszennyezd forrasok)
csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos ingatlan beépitési lehetdségét, teriiletfelhasznalasat ne
korlatozza.

(3) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato, vagy rezgést okozo 1étesitmény
csak akkor mitkddtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor folytathato, ha az altala
okozott zaj, rezgés mértéke a kornyezetében a jogszabaly altal eldirt zajterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(4) A HESZ alkalmazéasaban zajto] védendé teriilet felhasznalas:

1. lako, telepiiléskozpont vegyes, intézményteriilet;

2. kilonleges tertiletek;

3. udiiloteriiletek;

4 zoldtertiletek;

5 gazdasagi teriiletnek (kereskedelmi, szolgéltatd) azon része, ahol zajtél védendd rendeltetésii
épiilet talalhato.

(5) Az lizemi és szabadidds 1étesitményektdl szarmazd zaj terhelés hatarértéke nem haladhatja meg a
zaj- és rezgésvédelemrdl sz016 jogszabalyban eldirt hatarértékeket.

(6) A telepiilés kozigazgatasi teriileten allattartas a vonatkozo allategeszsegiigyi, higieniai
jogszabalyok alapjan és a HESZ egyiittes betartasaval lehetséges.

(7) Szippantott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése nem engedélyezhetd.



(8) Technolodgiai eredetli szennyviz, illetve az lizemek teriiletén 6sszegylijtott csapadék viz csatornaba
csak akkor vezethetd, ha el6tisztitisa a vonatkozd jogszabalyokban és hatdsagi eldirdsokban
meghatarozott mértékben az lizem teriiletén megtorténik.

(9) A SZT-ben vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolydsok, tavak, tarozok medrének felsd
rézsi ¢€létél szamitott 15-15 m védotavolsagon beliill mezdgazdasagi teriileten 0j épiilet nem
1étesithetd, meglévo épiilet e teriiletet érintden nem bdvithetd.

(10) Talayjmozgatassal jaro tevékenység soran, tovabba beépitendo teriileteken a termdréteg védelmét,
elkiilonitett tarolasat és Gjrahasznositasat biztositani kell.

(11) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységiikbol keletkezd veszélyes €s
nem veszélyes termelési hulladékok hasznositdsarol, artalmatlanitasarol.

(12) Az tlizemi technologia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

(13) A keletkez6 kommunalis szildrd hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani kell.
Kommunalis szilard hulladék zart gytijtéedényben tarolhato.

(14) Veszélyes hulladék alland6 taroldséara szolgald telephely a Kozség kozigazgatasi teriiletén nem
létesithetd.

12.§

(1) A mély fekvésii belvizzel veszélyeztetett teriileteken épiteni, az alabbiak betartasa mellett lehet:

1. az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak és,

2. azéplletek létesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technoldgiat ugy kell megvalasztani, hogy
a megjelend belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionaljon, mindenféle épiiletszerkezeti vagy
egyeb karosodas nélkiil,

3. vagy a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriil az egész érintett telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek eldtti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltdltést tigy kell kialakitani, hogy az utcafronti
keritéstdl szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladoan, a
hatsokert iranyaba, legaldbb 10,0 méterrel meghaladja. Pinceszint az ilyen teriileteken nem
létesithetd.

13.§

(1) A jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység
(banyészat, tereprendezés, egyes €pitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve
kiilon jogszabaly alapjan kiadott hatdsagi engedély birtokaban végezhetd.

(2) A csapadékviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele,
hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a felszini vizek akadéalytalan és er6zidmentes elvezetése,
artalommentes elvezetése biztositott legyen.

(3) Mélyfekvésii, magas talajvizallasu teriileteken épitmények létrehozasa eldtt talaj-mechanikai
vizsgalatokkal kell tisztazni az igénybevett talaj allapotat, az épités feltételeit.

14. §



(1) A telepiilés teriiletének rendezése soran elsddlegesen a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazandok:

épitésjogi kovetelmények;

elévasarlasi jog (részletesen lasd a 3. mellékletben);

kisajatitas (részletesen lasd a 3. mellékletben);

telekalakitas;

betiltetési kotelezettség (a SZT tervlapon jeldlt teriileteken);

helyi kozut céljara torténd lejegyzés (részletesen lasd a 3. mellékletben).
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(2) Az épitési dvezetben, illetve dvezetekben kozmitelek, illetve a SZT-ben meghatarozott kozteriilet
szabalyozas végrehajtasa érdekében, telek az dvezet eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(3) Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(4) Amennyiben az dvezeti eldirdsok masképpen nem szabalyozzék, uj épitési telek szélessége
1. oldalhataron all6 beépités esetén: min. 14 m, (saroktelek esetén 18 m);
2. szabadonalld beépités esetén: min. 16 m.

(5) Falusias lakoteriileten telekegyesitéssel 1étrehozhat6 0 telek szélessége legfeljebb az egyes épitési
ovezetekre eldirt, kialakithato telekméret kétszerese lehet, kivéve, ha a telekalakitas kozintézmény,
vagy hitéleti épiilet 1étesitése céljabol sziikséges.

(6) Beépitésre nem szant teriileten 3 000 m>-nél kisebb teriilet: a) a kozlekedési létesitmények; b)
kozmii és hirkodzlési 1étesitmények; c) véderdd; d) zoldteriilet 1étesitéséhez sziikséges telek, és az a)
b) pont szerinti 1étesitmények kialakitdsa kovetkeztében visszamaradé mezdgazdasagi és erddteriilet
kivételével, nem alakit hato ki.

(7) Petnehaza Kozség Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVII. tv. alapjan a tulajdondban nem 4ll6 ingatlanokra telepiilésrendezési célok
megval6sitasahoz kiilon rendeletében az elévasarlasi jogat biztositja a SZT-en megjelolt teriiletekre.
Az eldvasarlasi jogot be kell vezetni az ingatlan-nyilvantartasba. Az érintett ingatlanok felsorolasat
az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(8) Kozut céljara torténd lejegyzés: Petnehaza Kozség Onkorményzata a Szabalyozasi Tervben
kijelolt uj kozutak 1étesitése, egyes meglévo kozutak eldirasoknak megfeleld bovitése, szabalyozasa
céljabol a sziikséges telkeket- telekrészeket lako- és gytlijtéut céljara torténd lejegyzéssel veszi
igénybe.

(9) Beiiltetési kotelezettség terheli a SZT jelolt tertileteket, melyeken fasorok, tobbszintes ndvényzet
telepitendd. A beiiltetési kotelezettségnek a hasznalatbavételi engedély kiadasat megeldzden kell
eleget tenni.

15. §

(1) Ujonnan kialakitasra keriil6 telektombok beépitése soran a tervezett kozmiiveket ugy kell
kiépiteni, hogy azok az egyes ingatlanok haszndlatbavételéig megvalosuljanak €s azokra az
ingatlanok racsatlakozhassanak.

(2) A helyi kozutat illet6leg kozmiivet, amennyiben a telepiilés 6nkormanyzata 1étesitette, 1gy annak
koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja az Etv. vonatkozé
eldirasa szerint.



16. §

(1) A meglévo és tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energia ellatas
(villamos energia ellatas, tavho-ellatas, foldgaz ellatas), valamint az elektronikus hirk6zlés haldzatai
¢s létesitményei, tovabba azok 4gazati eldirdsok szerinti biztonsagi védotavolsaga szdmara
kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.

(2) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, tovabba
egyéb okbdl funkciot vesztett, feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan féldben
maradé vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszertien kell meg oldani.

(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani. A beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezeték helyét tigy kell kijeldlni, hogy a
zoldtertileti eldirasokban meghatarozottak szerint, utcai fasorok telepitését ne akadalyozzak.

(4) A kozigazgatési teriileten 1évo, illetve azt érintd kdzmiivezeték halozatok, azok mitargyai és
létesitményei biztonsagi ovezetein beliil a rajuk vonatkozo tilalmakat és korlatozasokat be kell tartani.

17.§

(1) Kiépitett szennyvizcsatorna haldzattal rendelkezd teriileten az ivovizbekotés feltétele a
szennyvizcsatorna haldzatra torténd rakotés.

(2) Beépitésre szant teriileten, teljes kozmiivesitettség esetén, Uj épitményre hasznalatbavételi
engedély csak a szennyviz-csatorna haldzatra torténd rakotést kovetden adhato.

18. §
Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.
19. §

Az egyes kozmilvezetékek véddtavolsagat az agazati szabvanyok, és a vonatkozo jogszabalyok
tartalmazzak, melyet a hatosagi eljarasok soran figyelembe kell venni.

20. §

(1) Az 6vezeti eldirasokban szerepld legkisebb teleknél kisebb méretd, meglévo telek is beépithetd,
ha az 0sszes egyéb eldiras betarthatd és a szomszédos telek beépithetdségét nem korlatozza.

(2) Petnehdza Kozség kozigazgatasi teriiletén lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkoz
épitményként nem telepithetd és szallas lako vagy tarold funkcio ellatdsara még ideiglenesen sem
helyezheto el.

(3) Konténerépitmény allando jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el. Egyéb teriileten
konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére, €s maximum 6t
év iddtartamra helyezhetd el, kizardlag felvonulasi épitményként.

(4) Az eldkert mérete
1. mar beépiilt teriileteken az adott utcédban, az érintett ingatlan kornyezetében 1évo féépiilethez
igazodoan, (kialakult allapot szerint) biztositando;



2. az a) pontban jelolt teriileten kiviil legalabb 5 m, illetve gazdasagi teriilet esetében az épitési
vonalhoz kell igazodni, vagy minimum 10,0 m es eldkertet kell elhagyni.

(5) Az el6kert minimalis méretén beliil, ha az Gvezeti eldirasok masként nem szabélyozzak az OTEK

szerint megengedett benyul6 épiiletrészeken kiviil csak

kozmi becsatlakozasi mutargy;

fold alatt elhelyezett zart es6viztarolo (ciszterna),

kerti to;

kirakatszekrény 2 m? feliilettel, legfeljebb 2 m magassiggal;

zaszl6tartd oszlop;

hulladéktarolé legfeljebb 2 m? alapteriilettel, 2 m magassaggal;

szolgaltatd ¢és gazdasagi, valamint a beépitésre szant kiilonleges Ovezetben sziikség esetén

portaépiilet, legfeljebb 20 m? alapteriilettel;

lakoteriileten sajat tevékenységet reklamozo reklamtabla, legfeljebb 2 m? feliilettel és 2 m

magassaggal;

9.  gazdasagi és szolgaltato teriileten reklamtabla a kiilon 6nkormanyzati rendeletben szabalyozott
moddon helyezhetd el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

N R N~

So

(6) Az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb:
1. oldalhataros és ikres beépités esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet magassagnal;
2. szabadon 4llo beépités esetén az €pitési telekre eldirt legnagyobb beépitési magassag felénél.

(7) Az oldalkert minimalis méretén beliil, ha az dvezeti eléirdsok masként nem szabalyozzak, az

OTEK szerinti benyilo épiiletrészeken kiviil — csak

1. Kozmii-becsatlakozasi mitargy;

2. kerti épitmények koziil a pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolodas céljat szolgald miitargyak
helyezhetdk el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

(8) A hatsokert minimalis mérete — ha az Gvezeti eldirdsok masként nem szabalyozzak — a tényleges
¢épiilet magassag, de legalabb 6 m.

(9) A hatsokert minimalis méretén beliil — az OTEK szerinti benyulo épiiletrészeken kiviil — csak:

1. kerti to;

2. fold alatt elhelyezett zart esOviztarold (ciszterna);

3. komposztalo, a csatlakozo terepszinttdl 1, 50 m maximalis magassaggal, a telekhatartol
legalabb 1, 50 m tavolsagra;

4. zoldségverem, legfeljebb 5 m alapteriilettel, a csatlakoz6 terepszinttél 1, 50 m maximalis
magassaggal;

5. kerti épitmények koziil a pihenés, jaték, szorakozds, kikapcsolddas hasznalatat szolgald
miitargyak;

6. legfeljebb 50 m alapteriiletsi, 2,50 m legnagyobb gerincmagassagu foliasator, vagy iiveghdz
helyezhetd el, a szomszédos telekhatartol legalabb 1,50 m tavolsagban, amennyiben a
szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozza.

(10) Uj féépiiletek utcai homlokzatanak vonala legalabb 50 %-ban az épitési vonalra kell, hogy
keriiljon. Kivétel ez aldl, ha az utcai telekhatdrra nem merdlegesen csatlakoz6 oldalhatarokkal
kialakitott a telek, ez esetben elegendd az épitési vonallal torténd érintkezés is.

(11) Oldalhataron 4all6 beépitési mod telkein:

10



1. az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd az egyéb eldirasok betartasaval, amennyiben a telek
szélessége az épitési hely vonalaban legalabb 20,0 m, de a szabadon 4116 beépités a szomszédos
épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja;

2. amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélesség indokolja, a saroktelek utcai telekhatara
egyben beépitési oldalla valhat, ez esetben elokertet nem kell tartani.

(12) Az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy féépiiletnek az utca
feloli épitési vonalon kell allnia a (10) bekezdésben foglaltak szerint.

(13) Beépitett telken fofunkcid bovitését, a foépiilethez hozzaépitve, vagy attol kiilonalloan a foépiilet
mogott, annak takarasaban szabad elhelyezni, az adott épitési Gvezetre vonatkozd eld, oldal, és
hatsokerti eldirasok betartasa mellett. Kivétel ez aldl a személygépkocsik elhelyezését szolgalod
taroloépiilet, mely az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd.

(14) Ha a meglévé épiilet a HESZ épitési Gvezeti elSirdsainak nem felel meg, (a telek tal épitett, az
adott telken épiilet nem 1étesithetd, az épiilet az épitési helyen kiviil all, vagy az épiilet magasabb.
mint az eldirasok altal megengedett magassag) szintteriiletet és épiiletmagassagot nem eredményezo,
tartoszerkezetet érintd korszerlsitési, feltjitdsi munka végezhetd, de Uj épités, bovités csak a
vonatkoz6 eldirasoknak megfelelden torténhet.

(15) Az SZT-en a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetén jelolt mélyfekvési teriiletek csak teriilet-
elokészitd (tereprendezés, feltdltés, vizelvezetés) mérnoki munkalatok elvégzése utan €pithetd be a
vonatkoz6 Ovezeti eldirdsoknak megfelelden.

(16) Oldalhataros beépités esetén az épiiletek fo tetégerinc vonala jellemzdéen az oldalhatarral
parhuzamos legyen.

(17) Az épitési dvezeteknél, az épliletre meghatarozott épiiletmagassag egyhazi és kegyeleti épiiletek
tornyanal figyelmen kiviil hagyhato.

(18) Allattartd épitmények elhelyezésének feltételei: Ahol az Svezeti elSiras nem tiltja, allattartd
melléképitmények elhelyezhetok. Alapvetd feltétel: 1. Legalabb feltétel 500 m2 telekteriilet és
legfeljebb 2 lakasos lakéépiilet; 2. Allattartd melléképitményeket az utcavonaltol 20 m-nél kézelebb
nem szabad elhelyezni; 3. Szarnyas haszonallat tartdsara szolgdlo épiiletet a lakdépiilettdl 6,00 m,
egyéb haszonallat tartasara szolgalo épiiletet a lakoépiilettdl 10,00 m tavolsagra kell elhelyezni; 4.
Allattarté melléképitmény élelmiszer-feldolgozé és forgalmazé 1étesitménytdl, tovabba bolesdde,
ovoda, iskola, egészségiigyi €s gyogyszertar épiilettdl 50 m-es tdvolsagon beliil nem épithetd; 5. Az
allattartd melléképitmény teriilete a f6épiilet teriiletének 50%-a lehet falusias lakoteriileten; 6. Az
allattarté melleképitmény allattartasra szolgald része csak egyszintes lehet, épiiletmagassaga nem
haladhatja meg a lakoépiiletét.

21. §

(1) A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsarol, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 rendelet alapjan a Kozség a Il. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.

(2) A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsa szerint a Kozség a ,,B”,
azaz kozepesen veszélyeztetett kategdriaba tartozik.

(3) Ha a mértékado kiilsd tliziviz igény a kdzhalézatrol nem biztosithato:

1. a kozhalozat altal biztosithatod tliziviz igény feletti igényre helyi tliziviz tarolo létesitése
szlikséges, vagy
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2. ¢piilet tlizszakaszolasdval csokkenteni kell a tliziviz igényt a kdzhalozat altal biztosithato
mértékig, vagy
3. akozhalozat kapacitas bovitésével kell a tliziviz ellatast biztositani.

22.§

A Ko6zség beépitésre szant teriilete a kovetkezd teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolt: Altalanos
hasznalat szerinti megnevezés Sajatos hasznalat szerinti megnevezés Jele 1. Lakotertilet Falusias Lf;
2. Vegyes teriiletek Teleptiléskozpont vegyes Vt; 3. Gazdasagi teriiletek Kereskedelmi, szolgaltato
Gksz; Ipari Gip; 4. Kiilonleges teriilet Temet0 teriilet Kt; Mezdgazdasagi, lizemi teriilet Kmii;
Lezart hulladéklerako ovezete Khull; Kiilonleges helyi sajatossagokat hordozo kiilonleges
turisztikai, szabadidds és sportteriilet Ovezete (Ktur).

23.§

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd, legfeljebb
kétlakdsos lakoépiiletek, a mezd- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A falusias lakoteriilet épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet a kovetkezd rendeltetéseket
tartalmazhatja: 1. lako; 2. mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavar6 gazdasagi tevékenységi célu; 3. kereskedelmi, szolgaltatd; 4. szallas jellegl; 5. igazgatasi,
iroda; 6. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis; 7. kulturalis, k6zdsségi szorakoztato; 8.
sport.

(3) Az Ovezetben a 4. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglato- és egyéb kislizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.

(4) Az Lf épitési Ovezetek beépitési eldirasai a kovetkezok:

1. Ovezet jele: Lfl - Beépitési mod: oldalhataron 4116 Megengedett legnagyobb épiiletmagassag:
4,5 m; Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%; Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000
m2; Legkisebb telekszélesség (m): 14 m; Legkisebb telekmélység (m): 30 m.

1. Ovezet jele: Lf2 - Beépitési mod: oldalhataron 4116 Megengedett legnagyobb épiiletmagassag:
4,5 m; Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%; Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1200
m2; Legkisebb telekszélesség (m): 16 m; Legkisebb telekmélység (m): 40 m.

(5) Az ovezeten beliil biztositandé legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 40%.

(6) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés
€s —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kozmiivesitettség is elfogadhato.

(7) A falusias lakoteriileten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

1 kézmii-becsatlakozasi miitargy;

2 hulladéktartaly tarolo;

3 kerti épitmény;

4 allattarto épiilet, ol, allatkifutd a 23. § (21) bek. szerint;

5. 6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop;
6. mosokonyha, nyari konyha, nem zavaré hatasu kisipari €¢s hobbimiihely,

7 foliasator, kerti ndvényhaz (iiveghdz) legfeljebb 50 m? alapteriilettel;

8 tragyatarolo, komposztalo;
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9. csapadékviz gyljto ciszterna,
10. husfiistold, zoldségverem;
11. gépjarmi, és haztartassal kapcsolatos egyéb tarold taroloépiilet, helyezheto el.

24.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalod
épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiiletek, a lakoépiileteken kiviill az alabbi
rendeltetéseket tartalmazhatja:

kereskedelmi, szolgaltato;

szallasjellegl;

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

kulturalis, kozosségi szorakoztato;

igazgatasi, iroda;

sport.

SN e

(3) Az Ovezetben a 4. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltato, vendéglato- és egyéb kislizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.

(4) A Vt épitési dvezet beépitési elbirasai a kdvetkezok: Ovezet jele: Vt; Beépitési mod: oldalhataron
allo; Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5-7,50 m; Megengedett legnagyobb beépitettség:
40%; Kialakithato legkisebb telekteriilet: 800 m2; Legkisebb telekszélesség (m): - ; Legkisebb
telekmélység (m): - .

(5) Az 6vezeten beliil biztositand6 legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 25%-a.
(6) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd.

(7) Teleptiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil kizarolag

kozmii-becsatlakozasi mutargy;

hulladéktartaly-tarolo;

kerti épitmény;

6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop;
gépjarmili, ¢és az ¢épiilet rendeltetésszeri hasznalataval kapcsolatos egyéb taroloépiilet,
helyezhetd el.

SR N~

25. §

(1) A kereskedelmi szolgaltato teriilet elsdédlegesen a kornyezetre jelentds zavard kornyezeti hatast
nem gyakorlo, gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben csak olyan rendeltetésii épiilet 1étesithetd, amelyben folytatott

tevékenység:

1. nem tartozik a kiilon jogszabaly szerint meghatarozott kdrnyezeti hatasvizsgalati és egységes
kornyezethasznalati engedély, illetve kdrnyezetvizsgalat koteles tevékenységek kozé;

2. véddovezet, véddtavolsag igénye sajat telkén beliil biztosithato;

3. aszomszédos telek rendeltetésszerii hasznélatat nem korlatozza.
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(3) A kereskedelmi szolgaltato teriileten 6nalld lakd rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo, és a személyzet szamara szolgélo
lakas kialakithato.

(4) A Gksz épitési Ovezet beépitési eldirasai a kovetkezék: Ovezet jele: Gksz; Beépitési mod:
oldalhataron allo; Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5-9,5 m; Megengedett legnagyobb
beépitettség: 40%; Kialakithato legkisebb telekteriilet: 2000 m2; Legkisebb telekszélesség (m): 20,0
m; Legkisebb telekmélység (m): 20,0 m.

(5) Az 6vezeten beliil biztositand6 legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 25 %-a.

(6) Az dvezetben a teljes telekméret minden 200 m>-e utdn 1 db, elénevelt lombos fa iiltetendd. A
fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iiltetni; hasznalatbavételi engedély csak az
iiltetés utan adhato ki.

(7) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakotertilettel kozvetleniil hataros, a lakoteriilet telek hataratol mért
15 m-en beliil lizemi épiilet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoldja nem helyezhetd el, a teherszallitast
bonyolité kapubehajté nem alakithato ki.

(8) Az épitési dvezetben elhelyezésre keriild technologiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az Gvezetben meghatarozott épiiletmagassagot, ha az alkalmazott lizemi technologia
szempontjabol az sziikséges, figyelemmel a HESZ 4. § (4) bekezdésében foglaltakra.

(9) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés
¢s —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kozmivesitettség is elfogadhato.

26. §

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A teriilet épitési Ovezeteiben az ipari, energia szolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas l1étesitményei
helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezet elsdsorban ipari €s raktarépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol
1 ipari termeld lizemek

2 raktarak és mas tarolo épitmények,

3. energiaszolgaltatas létesitményei,

4. lizemanyagtoltd allomas,

5 gépjarmi tarolok,

6.  kereskedelmi, szolgaltato teriileten is elhelyezhet6 1étesitmények,

7 a teriilethez tartozo védofasitas, telken beliili zoldfeliiletek helyezhetdk el.

(4) A Gip épitési Ovezet beépitési eldirdsai a kovetkezdk: Ovezet jele: Gip; Beépitési mod:
szabadonallo; Megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag: 4,5-9,5 m; Megengedett legnagyobb

beépitettség: 40%; Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 2500 m2; Legkisebb telekszélesség (m): 20,0
m; Legkisebb telekmélység (m): 20,0 m.

(5) Az 6vezeten beliil biztositandd legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 25 %-a.

14



(6) Az dvezetben a teljes telekméret minden 200 m>-e utan 1 db, elénevelt lombos fa iiltetendd. A
fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iiltetni; hasznalatbavételi engedély csak az
iiltetés utan adhato6 ki.

(7) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakotertilettel kozvetleniil hataros, a lakoteriilet telek hataratol mért
15 m-en beliil lizemi épiilet, tehergépjarmiivek taroloja, parkoldja nem helyezheto el, a teherszallitast
bonyolité kapubehajté nem alakithato ki.

(8) Az épitési Ovezetben elhelyezésre keriild technologiai épitmény (kémény, sild, stb.) magassaga
meghaladhatja az Gvezetben meghatarozott ¢piiletmagassagot, ha az alkalmazott lizemi technologia
szempontjabol az sziikséges, figyelemmel a HESZ 4. § (5) bekezdésében foglaltakra.

(9) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés
€s —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmiivesitettség is elfogadhato.

27.§

(1) A kiilonleges teriiletek kozé a Kozség teriiletén beépitésre szant teriiletként a temetdtertilet (Kt),
mezdgazdasagi iizemi teriilet (Kmii), hulladékkezeld teriilete — lezart hulladéklerako 6vezete (Khull),
helyi sajatossagokat hordozo kiilonleges turisztikai, szabadidds €s sportteriilet dvezete (Ktur)
soroltak, a beépitési eléirasokat szabalyozasi terv illetve a HESZ tartalmazza. A kiilonleges
teriileteket teljes kozmiivesitéssel ellatott telken lehet megvalositani.

(2) Kiilonleges temetdteriilet (Kt) a telepiilés miikodd és lezart temetdtertiletei, a kiilonleges Kozségi,
vagy attél magasabb szintli kozponti kegyeleti temetkezési intézmények elhelyezésére szolgal. Az
Ovezet teriiletén a szabdlyozasi tervlapon megnevezett funkcidji épitmények, és az azok
rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgdlo egyéb épitmények helyezhetdk el.
Ovezet jele: Kt; Beépitési mod: szabadonalld; Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m;
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%; Kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult; Legkisebb
telekszélesség (m): kialakult; Legkisebb telekmélység (m): kialakult.

(3)? A kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet (Kmii), melyen a jelentdsebb mértékii zavard hatést
gazdasagi tevékenységi célll mezdgazdasagi-ipari épitmények, valamint a véddétavolsagot igényld
mezdgazdasagi majorok, allattarto telepek elhelyezésére szolgél. Az dvezet teriiletén a kiilonlegesen
veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fertézésveszély), blizos, vagy nagy =zajjal jar6 gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el. A Kmii épitési dvezet beépitési eldirasai a
kovetkezdk: Ovezet jele: Kmii; Beépitési mod: szabadonalld; Megengedett legnagyobb
épiiletmagassag: 4,5-9,5 m; Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%; Legkisebb telekteriilete:
5000 m?; Legkisebb telekszélesség (m): 40 m; Legkisebb telekmélység (m): 50 m.. A zavaré hatasu
mezOgazdasagi (lizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek feldli oldalakon min. 20 m
sz¢lességben telepitett fasor {iiltetésével — telken beliili kotelezd zoldfeliilet, védofasitas — lehet
engedélyezni. Az Svezetben a teljes telekméret minden 200 m*-e utan 1 db, elénevelt lombos fa
iltetendd. A fakat a haszndlatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iiltetni; hasznalatbavételi
engedély csak az iltetés utan adhatd ki. Az Ovezet teriiletén kivételesen sem helyezhetd el::1.
lakoépiilet (kivéve szolgélati lakas); 2. egyhdzi, kulturdlis és sportolasi célu épiilet és épitmény. K
mii* jeldi épitési Svezetben szabadonalld beépitési mod mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithatd ki. Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 12,0 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zdldfeliileti mutatd 40 % lehet, 4,0 méter oldalkerti mérettel.

2 A27.§(3) bekezdése a Petnehaza Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2024. (V. 10.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.
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Az épitési telken beliil, - a b) pontban régzitettektdl eltérden - annak hataran legalabb kétsoros fasort
kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken. A zoldfeliilet uttal és kdzmiivekkel a
legrovidebb modon keresztezhetd. Allattartas keretében csak keltetd 1étesithetd.Az épitési Gvezetben
a megengedett max. épitmény magassag értékén til, a technologidhoz tartozo, vagy azokat befogado
toronyszerli épitmények, mutargyak (pl.: silo, kémény, tartaly, ...stb.) megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 25,0 méter. Az elkert mérete 3,0 méter, mely egyben nem épitési vonal.

(4) A kiilonleges hulladékkezel? teriilete — lezart hulladéklerakd 6vezete (Khull) teriilete a korabban
hasznalt és bezart telepiilési hulladék-elhelyezésére szolgalt teriilet. A teriileten tovabbi hulladék-
elhelyezés nem megengedett. Az 6vezet teriiletén a végleges rekultivaciohoz sziikséges, elsdésorban
ideiglenes épiiletek elhelyezésére van lehetdség. A teljes rekultivaciot, felszdmolast kdvetden,
védderdd teriilet dvezete lesz. Ovezet jele: Khull; Beépitési mod: szabadonallé; Megengedett
legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m; Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%; Kialakithato
legkisebb telekteriilet: 2000 m2; Legkisebb telekszélesség (m): kialakult; Legkisebb telekmélység
(m): kialakult.

(5) A terv kiilonleges helyi sajatossdgokat hordoz6 kiilonleges turisztikai, szabadidds és sportteriilet
ovezete (Ktur), a sajatos hasznalatuk szerint a turisztika, sportolas, rekredcids, szabadidés
kikapcsolodas céljara lehet felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben, az alabbiak szerint: Ovezet
jele: Ktur; Beépitési mod: szabadonallo; Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5-9,5 m;
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%; Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m2; Legkisebb
telekszélesség (m): 30 m; Legkisebb telekmélység (m): 50 m.

(6) Az dvezet terliletén turisztikai, szabadidds, €s sportépitmények, sportépitmények f6- és kiszolgalo
létesitményei, a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatod 1étesitmények, szabadtéri szinpad,
zenepavilon, pihendhely és parkoloteriilet helyezhetd el. A féfunkcidja épiileteken beliil 61t6zdk,
raktarak, kolcsonzok, kereskedelmi, és szallashely szolgaltatd funkciok helyezhetdk el, illetve
kozintézményhez kozvetleniil kapcsolodo, vagy azzal egyiitt épiild szolgalati lakés elhelyezésére
szolgal.

(7) Az 6vezeten beliil biztositand6 legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 40 %-a.

(8) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés
és —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kozmiivesitettség is elfogadhatd. A kozmiipotlok és a technologiahoz tartozo
miitargyak csak zart rendszeriiek lehetnek.

28. §

A Kozség teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd teriilet-felhasznalasi egységekbe
sorolhatok: 1. Kozlekedési és kozmiiteriiletek: orszagos kdzutak Kou-o, helyi kiszolgdlo utak Kou-
k, kozmitertilet Kko; 2. Zoldteriiletek: kozkertek teriilete Zkk, kdzparkok teriilete Zkp; 3.
Erddéteriiletek: védelmi erdd teriilete Ev, gazdasagi erd¢ teriilete Eg; 4. MezOgazdasagi tertiletek:
altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma, kertes mezdgazdasagi teriilet Mk, be nem épithetd altalanos,
mezOgazdasagi teriilet (korlatozott) Mko; 5. Vizgazdalkodasi teriiletek: V;; 6. Természetkozeli
teriiletek: Tk.

29. §
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(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken
megvalosulok kivételével — a jardak és a gyalogutak, a kozforgalmu vasutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozmiivek és hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetdleg rendeltetése szerint az alabbiak szerint
tagolodik:

1. orszagos kozutak, ovezeti jel: Kbu-o, szabalyozasi szélessége: 12-30 m;

2. helyi kiszolgal6 utak, dvezeti jel: Kou-k, szabalyozasi szélessége: kialakult — 16,0 m.

(3) A kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok szabalyozési szélességét ¢és védotavolsagat a
vonatkozé szabvany eldirasok alapjan a SZT tiinteti fel.

(4) A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele mellett a SZT
tartalmazza.

(5) Kozlekedési célra teriiletet kialakitani, felhasznalni csak a vonatkoz6 agazati Szabvanyoknak, az
OTEK eldirasainak és a HESZ-nek megfelelden szabad.

(6) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi és utépitési terv készitése
soran kell meghatarozni, a vonatkozd jogszabaly szerint a kozutnak megfeleld paraméterekkel.

(7) A kozlekedési, teriileten beliil:

1. barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcélu berendezések
telepitése csak a vonatkozé jogszabaly eldirasa szerint torténhet;

2. az (1) bekezdésben leirt 1étesitmények, valamint utcabutorok, a kdzmiivek létesitményei €s
berendezései helyezhetok el.

(8) A kozut kezeldjének hozzdjarulasa sziikséges a kozat mellett, a vonatkoz6 jogszabaly szerinti
terliletsavban, a jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez.

(9) A parkolést/rakodast az OTEK eldirasainak megfelelden kell megoldani.

(10) A kozmii és hirkozlési létesitmények elhelyezésre szolgéld teriilet a kozmiivek és hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(11) Az (10) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetdleg rendeltetése szerint az alabbiak
szerint tagolodik: 1. kozmiiteriilet, Gvezeti jel: Kko.

30. §

(1) A Kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek a SZT-ben, kozkertek (Zkk) és kozpark (Zkp)
funkcioval jeldltek.

(2) kozparkok és a kozkertek a Kozség novényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek kozutrol,
koztérrdl kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —megkdzelithetonek és hasznalhatonak
kell lennie.

(3) A kozkert teriiletén épiilet nem létesithetd. Az dvezetben elhelyezhetdk a szabadidd eltoltését

szolgélo, épiiletnek nem mindsiild, pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények, sétautak, kerékparut,
utcabutorok és egyéb koztargyak.

17



(4) A kozpark teriiletén a (3) bekezdés szerinti épitményeken kiviil a kozpark funkcidjahoz illeszkedo,
a szabadidd eltoltését, a jatékot, a sportolast és a kultarat szolgald épiiletek, tovabba vendéglato
épiiletek helyezhetdk el, a telekteriilet legfeljebb 3 %-ig. A zdldteriileten épiilet csak akkor 1étesithetd,
bovithetd, ha a keletkezd szennyviz a kdzcsatornara rakothetd.

(5) A zoldfeliilet nagysaga kozpark esetén a telek teriiletének 70 %-a, a kozkertekben a telekteriilet
60 %-a.

(6) A parkolohelyek, kozmi 1étesitmények kialakitasa soran a meglévo és tervezett zoldfeliileti
elemek kéarosodasat el kell keriilni. Amennyiben ez lehetetlen, igy azok p6tlasardl gondoskodni kell.

31.§

A Kozség igazgatasi teriiletén védelmi erd6 (Ev), gazdasagi erd6 (Eg) keriiltek szabalyozasra.
32.§

(1) Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev) Ovezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a elfogadasarol
sz0l6 Onkormanyzati rendelet szerint, a védelmi erdok teriiletét, a rendeletben részletesen
szabalyozott védelmi dvezetek érintik. Ennek alapjan az aldbbi 6vezetekbe sorolhatdk, az Gvezeteket
a SZT is tartalmazza: 1. Orszagos 0kologiai haldzat.

(3) Az Or. védelmi dvezeteinek eldirasait a védelmi erddk teriiletén érvényesiteni kell.

(4) Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal Osszhangban 1évé erdbterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkozeli erddtarsulasok kialakitésa, illetve fenntartasa.

(5) Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten és az 6kologiai halozat teriiletén a termoéhelyi
adottsdgainak megfeleld honos erddalloményainak megdérzése érdekében, csak a tdjidegen
erdéallomanyok honos erdéallomanyokra torténd fokozatos lecserélése a megengedett.

33.§

(1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriilet (Eg) 6vezetében az erddgazdalkodassal, vadgazdalkodéssal
Osszefiiggd épitmény létesithetd. Az dvezet teriiletén épiiletek a kovetkezo feltételekkel 1étesithetdk:
1. abeépithetd telek teriilete a 10 ha- t meghaladja;

2. abeépitettség mértéke a telektertilet legfeljebb 0,3 %- a;

3. azéplletek épliletmagassaga legfeljebb 4,50 m;

4. azéplilet a telekhatartol valo tavolsaga legalabb 20 m.

(2) A gazdasagi erdéteriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna halozatra torténd
csatlakozasra — 0 épiilet csak akkor 1étesithetd, ha a keletkezd szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
vizligyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy iddszakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroldban torténik.

(3) Keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erdégazdasagi célbodl szabad.

(4) A meglévo erddteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatdé meg, az erddteriilet nem csdkkenthetd.
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(5) A kivalo termoéhelyi adottsagh erdoteriiletek egyben gazdasagi erdéteriiletek, melynek beépitési,
kezelési feltételei a gazdasagi erdéteriiletével megegyeznek.

(6) Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal Gsszhangban 1€évé erddterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkodzeli erddtarsuldsok kialakitasa, illetve fenntartasa.

(7) Az 6vezet teriiletén a termdhelyi adottsagainak megfelel6 honos erdéallomanyainak megdrzése
érdekében, csak a tajidegen erddalloméanyok honos erdéalloméanyokra torténd fokozatos lecserélése a
megengedett.

34.§

(1) A mezdgazdasagi teriiletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mezdgazdasagi hasznalat, a
sajatos ¢épitési hasznalat, tovabba a taji és természeti értékek védelme, az Okologiai halozat
egységének megorzése érdekében a kdvetkezo teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodik:

1. altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4);

2. kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk);

3. be nem épithetd altalanos mezdgazdasagi teriilet — korlatozott (Mko).

(2) A 10 m-nél magasabb, vagy a 250 m? -nél nagyobb beépitett alapteriiletii épitmények épitéséhez,
tovabba tajképvédelmi teriiletre es6 mezogazdasagi terlileten épiiletek elhelyezéséhez kiilon
jogszabalyban meghatérozott latvanytervet kell késziteni.

(3) Mezogazdasagi teriileten teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald, a lakofunkciot is kielégitd

¢épiilet csak akkor 1étesithetd, ha:

1. azéllando ott tartozkodast a gazdalkodasi koriilmények indokoltta teszik;

2. alakés, vagy lakdépiilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges ivovizet, villamos energia
ellatast, a keletkez6 hulladék és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését;

3. agépjarmiivel torténd allando megkozelitést a tulajdonos, vagy hasznalo biztositani tudja.

(4) Mezdgazdasagi teriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna halozatra torténd
csatlakozasra — 0 épiilet csak akkor 1étesithetd, ha a keletkezd szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
vizligyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy iddszakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroldban torténik.

35.§
(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet az ,,M4” jelli 6vezetet foglalja magaba.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozas és tarolas épitményei, sajat termelés, termék elarusitasat biztositd
épiilet, tovabba az lakoépiilet 1étesithetd.

(3) Altalanos mezdgazdasagi teriileten a telekosztassal kialakithato telek teriilete min. 5000 m?
tertileti legyen.

(4) A szant6foldi miivelési agban 1€évo, legalabb 1 ha-nal nagyobb teriileten, annak rendeltetésszertii
hasznalatat szolgal6 és a lakofunkcidt is kielégitd épiilet €pithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1,5 %-
t és az 1.000 m>-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassdga a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat
szolgalo, lakofunkceidt is kielégitd épiilet esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiileteknél legfeljebb
7,5 m lehet.
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(5) Gyep mivelési agu, 5,0 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd ¢és lakofunkciot
kielégitd épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1,0 %-at és az 1.000 m>-t nem haladhatja meg.
Az épililet magassaga a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo, lakofunkciot is kielégito épiilet
esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiiletnél legfeljebb 6,0 m lehet.

(6) Gyiimolcsos €s egyéb miivelési dgban 1€vo teriileten 3 ha alatti teriileten épiilet nem létesithetd. A
3 ha és azt meghalad¢ telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, lakofunkciot is kielégitd
épiilet épithetd. Legfeljebb a telek 1 %-a épithetd be, az egyes épiiletek alapteriilete az 1.000 m>-t
nem haladhatja meg.

(7) Epiiletet 1étesiteni csak a legalabb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az
a mivelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt teriiletének 60 %-ban meghatdrozo. Vegyes
miivelésii telken, ahol az egyik miivelési &g sem éri el a 60 %-ot a legszigoribb beépitési szabalyokkal
rendelkezd miivelési agra vonatkozo eldirdsokat kell érvényesiteni.

(8) Allattarto telepet, a csalad sziikségletét meghaladé allattartast szolgalod épiiletet — a lovasturizmus
céljait szolgalo épiilet kivételével — felszini vizektél min. 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

(9) Birtokkdzpont legaldbb 1 ha Osszteriiletii telken alakithat6 ki, amennyiben a birtokkdzponthoz
legalabb 20 ha 0sszteriiletii, szintén a Kozség teriiletén 1€vo birtok tartozik.

(10) A birtokkdzpont beépitésre szant teriiletébe beszamitott (beépitésre nem keriilt) telkekre
telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatésag megkeresésére az ingatlan nyilvantartasba
feljegyezni.

(11) Epiiletek a telek hataratol minimum 10 m re 1étesithetok.
36.§
(1) A kertes mez6gazdasagi teriilet ,,Mk” jelii 6vezetet foglalja magéba.
(2) A kertes mezdgazdasagi teriileten a szerszdmok és a termények tarolasat, pihenést szolgald
gazdasagi épiilet, préshaz, €s terepszint alatti épitmény (pince), tovabba sajat termelés, termék

elarusitasat biztosito épiilet, 1étesithetd.

(3) Epiilet csak miivelt telken létesitheté. Miiveltnek az a foldrészlet tekinthet, amelynek legalabb
80 %-an intenziv kertészeti kultura — sz416, gylimdlcsds, gondozott veteményes, kertészeti telep
talalhato.

(4) A beépithetd telek teriilete legalabb 1500 m?, a telekosztassal kialakithaté 0j telek teriilete legalabb
1.500 m? legyen.

(5) Gazdasagi épiilet a miiveléssel Osszefiiggd legfeljebb 10 %-os beépitettséggel, 35-45° nyeregtetds
hajlasszoggel, és 4,0 m-es épiiletmagassaggal, €épitheté oly modon, hogy az épiilet legmagasabb
pontja sem haladhatja meg a 6,0 m -t.

37.§

(1) A be nem ¢épithetd (korlatozott) mezdgazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem
érdekeit szolgaljak. A SZT-en ,,Mko”-val jelolt.

(2) A miivelési ag erddsités és gyepesités céljara megvaltoztathato.
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(3) A telekosztassal kialakithat6 1j telek teriilete legalabb 5 ha legyen.

(4) A teriileten csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegii vezetékek, kdzmi és
kozmiipotld berendezések, vizgazdalkodas Iétesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek ¢és a
természetvédelem kutatd, bemutatd épitményei helyezhetdk el.

38.§
(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a SZT-en ,,V’-vel jeloltek.
(2) A csatornak, vizelvezet6 arkok teriiletén a vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények Iétesithetok.

(3) A vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a gazdasagi célu erdégazdalkodas alatt allo és jelenleg
mezogazdasagi egyéb muvelési agu hullamterek.

(4) A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartés részére a szabalyozasi terven jelolt
kezeldsavot szabadon kell hagyni.

(5) A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezhetdk,
amennyiben a teriilet természet kozeli allapotat nem sértik, annak a visszaallitasat eldsegitik.

39. §°

A rendelet 1-2. és 5. mellékletei tartalmazzdk a szabdlyozés terveket: 1. melléklet: Kiilteriileti
Szabalyozasi Terv (T-3.a) tervlap M = 1: 4.000; 2. melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv (T-3.b) M
= 1: 8.000.; 5. melléklet: Kiilteriileti Szabalyozasi Fedvényterv (S-1) M = 1.8.

40. §

(1) A rendeletet az elfogadas utan az allami fOépitésszel €s az eljardsban részt vevd 0Osszes
allamigazgatasi szervvel torténd kozlését kovetd 15. napon 1ép hatilyba, de leghamarabb az
elfogadasatdl szamitott 30. napon.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

3 A39.§ aPetnehdza Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 6/2024. (V. 10.) Snkorményzati rendelete 3. §-
aval megallapitott szoveg.

21



1. melléklet a 3/2018. (I11. 29.) énkormdnyzati rendelethez

Kiilteriileti Szabalyozasi Terv
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2. melléklet a 3/2018. (Ill. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

Belteriileti Szabalyozasi Terv
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4 A2.melléklet cim szovege a Petnehdza Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 16/2025. (XI. 28.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
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3. melléklet a 3/2018. (I1l. 29.) onkormdnyzati rendelethez

Elovasarlasi joggal és kisajatitassal érintett teriiletek

Eldvasarlasi joggal érintett teriiletek: 0133/2, 0133/5, 0133/12 hrsz. Kisajatitassal érintett tertiletek
oktatasi intézmény épitése céljabol: 542, 550 hrsz
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4. melléklet a 3/2018. (I1l. 29.) onkormdnyzati rendelethez

Tevékenységjegyzék

1. Aruszallitas, fuvarozas, gép- és autokdlesonzd mithely,

2. autofényezo miihely (telephely teriilet),

3. autébontd mithely (telephely tertilet),

4. autokarosszéria-lakatos (telephely tertilet),

5. autokereskedelem (telephely teriilet),

6. mezdgazdasagi gépjavitd mithely (telephely teriilet),

7. akkumulator — tolt0, javito, jrafeldolgozo miihely (telephely teriilet),
8. gumiszereld, javitdo mithely (telephely teriilet),

9. tiizeld- és épitdanyag telep,

10. kisgépkolcsonzé iroda,

11. jarmii6rzo telep,

12. kozuti gépjavitd, karbantartd, szervizeld mihely telephely tertilet,
13. asztalos miihely (telephely teriilet),

14. fafeldolgoz6, megmunkélé miihely (telephely teriilet),

15. ftmmegmunkalas, fémfeldolgozas ¢€s feliiletkezelés mithely (telephely teriilet),
16. 6nt6 (telephely teriilet),

17. lakatos miihely (telephely tertilet),

18. konnytipari termékfeldolgozé, raktarozo miihely (telephely tertilet),
19. vegyipari termékkészitd, feldolgozo (telephely tertilet),

20. mészégetd (telephely teriilet),

21. kelmefestd, vegytisztitd (telephely tertilet),

22. bognar, kadar (telephely teriilet),

23. ¢lelmiszeripari feldolgozo miihely,

24. raktar, nagykereskedések aru lerakatok telepei,

25. galvan-iizem telep,
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26. szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatdo miithely (telephely teriilet),
27. kofaragd, miikdgyarto és betonelem eldregyartd miihely,

28. pékiizem.
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1. flicgelék a 3/2018. (I1l. 29.) onkormanyzati rendelethez a 3/2018. (I11. 29.) énkormanyzati
rendelethez

Miiemlékek
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2. fiiggelék a 3/2018. (I11. 29.) énkormdnyzati rendelethez a 3/2018. (I1l. 29.) 6nkormanyzati
rendelethez

Nyilvantartott régészeti lelohelyek

32



la.

310000

308000

306000

304000

Leléhelyek térinformatikai adatszolgaltatasa
Petnehaza

874000 876000 878000

Petnehaza

35312

63416
36301
39309

0000TE

Q0osoE

000F 02

59214
63810 | gzals
874000 876000 373000
0 500 1000 1500 2000 m
= = ! 2017.12.04 09:54:55
Méretarany : 30000

000908

33




5. melléklet a 3/2018.(111.29.) énkormdnyzati rendelethez’

Kiilteriileti Szabalyozasi Fedvényterv
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M=1:8000
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Teiken belili ktelezs zoldfelilet (védotasitas terilete)

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
Orszégos dkoléglai halozat -

Skologiai folyosd hatéra

Orszagos Skoléglai halozat -

Gkolgiai folyosd terilete

Vizgazdalkodassal Gsszefiiggd terilet dvezet(V)
s

Természetvédelmi terilet hatara

Természeti terilet
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Késziilt az dllami

5 AzS5. mellékletet a Petnehdza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2024. (V. 10.) dnkormdanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.
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