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Cinx: 4600 Kisvérda, Csillag utca 25.-27. cegjegyzek szant 15-13-U0ULY
Tel.: 06 45 414-678 egyéb jogi szolgaltatds, onélld birosagi végrehajtas
E-mail: vh.0248@mbvk.hu Hivatalikapu: VH0248MBVK
Honlap: www.drgyurepetervegrehajto.hu Cégkapu:27307506
Személyes tigyfélfogadas: HétS, Kedd: 8:00-12:00

Ugyfélfogadas jogi képvisel6knek: Szerda: 8:00-12:00

Telefonos tigyfélfogadéas: Munkanapokon 08:00 - 12:00

Végrehajtéi iigyszam(ok): 248.V.1482/2013/28D (Régi iigyszm:0372.V.1482/2013)

(beadvényaban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tintesse fel!)
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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szé_nﬁ: 329413 _149664; 98845770), f
Hiada J6zsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,|bogy a
érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LI torvéa
értelmében arverést tizok ki. D>
A végrehajtast DR. SIPOS ATTILA 51017/(¥31189/2013/1 szdmi hatdrozata alapjan
51017/0/71250/2013/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcsondsszeg cimen fennall
jarulékai behajtasa irant.

. A

cime: 4542 Petnehéza, Petdfi Sindor utca 29/d "feliilvizsgalat alatt”, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: PETNFHAZA BELTERULET, helyrajzi szama: 523/2.

tulajdoni hanyad: 4/10,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A fényképfelvétel tajékoztaté jellegii. Az épitmények jellemzéi: tulajdoni jellege:
személyi, fekvése: belteriilet, megkdzelithetfsége: Kiépitett pormentes ut, rendeltetése: lakas. A féépiilet jellemzéi: foldszintes,
alapozisa: falazata: vilyog, tetGszerkezete: pala tetd, allapota: j6, tet6tér mem beépithetd, életkora 100 év, allapota: gyenge, nem
alapincézett, alapteriilete 40 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek szima: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdiszoba. A szobdk és mellékhelyiségek
padlé burkolata: hajépadié, beton. Fiitése: hagyomanyos, kézmiivesitettsége: vezetékes viz villany.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1 000 000 Ft,

arverési el6leg: 100 000 Ft,

licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikbzmii- szolgdltaténak a felhaszndlasi helyre vonatkozéan kordbbi
kézszolgaltatési szerz6dés alapjan rendezetlen kdvetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Téjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén
dijtartozas meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésdgi végrehajtonak a dijtartozds mértékérsl, valamint a kivetelés fenndlldsarol
nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezé ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.11.09. 2026.11.29. 18:00 1000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.29. 18:00 2026.12.19. 18:00 1 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.19. 18:00 2027.01.08. 18:00 1000000 Ft.

Az 4rverés (licitdlas) a vétell ajénlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az &rverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az érverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minim4l dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ () pontja alapjén automatikusan lezérdsra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megeldz6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam

hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szémira, és azt a kezd® és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznal 6k szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitend® - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az eldvésarlasi jogot végrehaitdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kbzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegti vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehaijtas ali vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az érverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem taimaszthato.

Az eljaré végrehaito kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegili, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korli
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontérgy fizikai, miiszaki &llapotdért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, 0gy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben fo glaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/drverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtis utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kbveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéaséban vizmi-szolgsltatdst igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésénak, valamint a

korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizrnﬁ-szolgélga\t(’)
felé. of,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartdsdban valé kozzétételérSl. Az drverés
kizhirré tételéhez fiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

onikus arverest hirdetinenyek nyvilvantartasa nviuvar dipnentesen megtekinti

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartdséba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbél megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevénck és jelszavanak megadasaval. Az arverezSk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kerheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltéée’lgit 10gzité felhasznaldsi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk



elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megeléz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznilatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezbként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadésival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté rverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ba ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétol - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaijto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezo nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetG munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos Grverezése ivanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés ivdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrsl inditort utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlardval fizethel meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kisvarda, 2026.10.28.

Dr. Gyiire Péter
6nalld birbsagi végrehajto
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