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4. ELOZMENYEK

1. A rendezés célja:

Petnehaza Kozség Onkormanyzata dontott Uj telepllésrendezési eszkozok készitésérdl az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl” szdld szintén tdbbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szaml kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl” szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Kormanyrendelet) elSirasait alkalmazzuk. Jelenleg a telepiilés jovahagyott telepllésrendezési tervvel nem
rendelkezik.

2, A rendezés oka:

Az épitési jogszabalyok az el6z0 telepilésrendezési terv 6ta szdmos elemikben, 2013. januar 1.-t8l pedig
alapvetéen megvaltoztak. Modositott épitési torvény Iépett életbe, amelynek kapcsan megvéltoztak a
végrehajtashoz kotodd rendeletek és az OTEK is. A teleplilésrendezési tervek tartalmarol és az egyeztetési
eljarasrol hatalyba lépett ,a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szdlé6 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai uj jelkulcsrendszert vezetettek be. Az elézd jogszabalyok szerint késziilt tervek
2018. december 31.-ig lesznek hasznélhatok. Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvényt
(tovabbiakban: OTrT torvény) az Orszaggydlés 2003-ban fogadta el. A torvény elsé atfogd mddositasara 2008-ban
kerilt sor. Az OTrT torvény 29. §-a ugy rendelkezik, hogy a terv fellilvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni.
Ennek megfeleléen a tdrvény soron kdvetkez6 mddositasa 2013-ban megtértént: az Orszaggylilés a mddositd
javaslatot 2013. december 9-én elfogadta, a torvény 2014. januar 1-jén hatélyba Iépett. A Sz.-Sz.-B. Megyei
Onkormanyzat 19/2011. (XIl. 1.) oénkormanyzati rendelettel hagyta jova Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Terlletrendezési tervét (MTrT). A terlletrendezési terv és a teleplilésrendezési terv Osszhangjat igazolo
munkarészt, illetve vizsgalatot — mint a modositas kotelez6 alatamaszto szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast) — a megyei tervi tervvel 6sszhangban kell elkésziteni. A fenti jogszabalyok, valamint a Kézség életében,
lehet6ségében — az el6z6 terv Ota — tortént valtozasok tették sziukségessé Petnehdza Kozség telepulésrendezési
tervnek hatalyos jogszabalyok szerint torténé elkészitését. Az Etv. szerint — a telepiilésrendezés alapvetd céla,
hogy a telepilési kdrnyezet rendezettebbé, azaz komfortosabba, mikodéképesebbé, egészségesebbé,
biztonsagosabba és esztétikusabba valjon. A telepilésrendezés fontos eszkdzei a teleplilésfejlesztési koncepcid, a
teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A felsoroltak kozil a telepiilésfejlesztési koncepcid elkészilt és a képviseldtestilet jovahagyta, mellékletben
csatoliuk. A jbvahagyott teleplilésfejlesztési koncepcido meghatarozta a Kézség hosszu tavu fejlesztésének
tartalmat és iranyait. Felvazolta a Kézség jovoképét, a fejlesztendd agazatokat, a fejlesztések mértékét. Mivel a
Kormanyrendelet teljesen Uj tematikat adott ki az elkészitésére, ezért Uj koncepcio elkészitése valt indokoltta.

A jelen tervezési folyamat kovetkez6 fazisa a telepllésszerkezeti terv és leirds elkészitésére iranyul. A készilé
teleplilésszerkezeti terv célja a teleplilésfejlesztési koncepcioban megjeldlt fejlesztési irdnyok és feladatok alapjan
Petnehdza Kozség telepilésszerkezetének, terlilet-felnasznalasanak, telepllési o6rokség védelmének
koncepcionalis meghatarozasa, a telepilésfejlesztési elhatarozasok terlleti kovetkezményeinek rdgzitése.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetd Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv célja a telepiilésfejlesztési
koncepcid és telepiilésszerkezeti terv atfogd elhatarozasainak jogi eszkozokkel torténd érvényesitése, azaz az
egyes telkek hasznélatanak, beépitésének, a természeti, taji és épitett kdrnyezeti értékek védelmének, és a
kornyezetvédelem kdvetelményeinek jogi szabalyozasa. A szabalyozasi terv készitésének célja Petnehaza Kozség
épitett és természeti kornyezetének megbrzése, az értékvédelem és a fenntarthatd fejlddés szempontjainak
figyelembe vételével.

A terlleten mlemlékek, helyi védett értékek talalhatéak, a kdzponti telepiléskép védendd, emellett tobb lakéhaz
helyi védelemre javasolt, illetve a kialakult Kozségszerkezet is megdrzendd, ezek megfeleld kezelése,
teleplilésrendezési eszkdzokkel megoldhatd védelme a terlileten a helyi épitési szabalyzattal lesz teljes. A
fentieken tul az dnkormanyzat, telepilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a munkahelyteremtd vallalkozo
funkciét erdsiteni a telepllésen, ezért jelenlegi mddositasok célia a gazdasagi céli tevékenység épitészeti-
miszaki kereteinek véglegesitése, illetve a szikséges infrastrukturélis és kornyezetvédelmi beruhdzésok
feltételeinek biztositasa.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Mackoé u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfi u. 73. II/3.
Tellfax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

-3-



Petnehaza Kozség TRT. — El6zetes tajékoztatasi dokumentacio

3. A rendezés varhat6 hatasai:

Petnehdza Kozség eszkozeinek elkészitését kovetben, a hatdlyba Iépésétdl a fentebb emlitett f6
problémacsoportok rendezése varhatd, azaz a teleplilésszerkezeti, telepllésképi és épitett értékek megfeleld
kezelésének, megbrzésének el6segitése, valamint a tervezett fejlesztési elemek kialakitdsa, az értékes
teleplilésszerkezet megtartasa mellett. A telepllésrendezési terv elkészitését kovetben, és annak
eredményeképpen a Kozség telepllési terlletének szerkezete a korabban készitett tervekhez képest médosulni
fog, ugyanakkor az igy kialakul6 telepllésszerkezet raciondlis és rendezett lesz. A teleplilés arculata egyedi
marad, a telepilési kornyezetvédelmi szempontok érvényre juttatasahoz szilkséges teleplilésszerkezeti elemek is
megvalosulnak.

Fontos szempont, hogy az dnkormanyzat, a telepiilés lakoi és a tervezék szorosan egylttmiikddve, egyiitt
tervezve, kzosen készitsék el a telepllésrendezési eszkdzoket. Igények a lakossag részérdl is jelentkeztek, és a
tervezés folyaman jelentkezhetnek. A tervezés soran a végsd cél minden esetben a teleplilési kornyezet
mindségének és a telepllési lakossag életmindségének javitasa legyen. Ez az iddszak az egyeztetés id6szaka, az
onkormanyzatnak igen nagy feleléssége és sok feladata van abban, hogy a tervet a telepiilés lakdi magukénak
érezzék, valoban ugy gondoljak, hogy a terv értlik van, és az 0 céljaikat tlkrozi. Az igények utkoztetésenél
els6dleges cél a kozosségi érdek megfogalmazasa. Az &nkormanyzat feladata: A terv készitésének
megkezdésérdl, és a tervezett fejlesztésekrdl tajékoztatni az érintett lakossagot (helyi Ujsag, televizid, internet,
személyes megkeresés, kozmeghallgatas stb.).

Mindezen fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében, a telepiilés dnkormanyzata a Kézséqg telepllésrendezési
eszkozeinek dontott.

4, Telepiilésrendezési tervek iitemezése

I. (item - El6készit6 feladatok
Alaptérképek tervi alapanyagok beszerzése, eléallitasa, elézetes egyeztetési dokumentacio.
Il. (item - Vizsgalatok készitése
A részletes vizsgalat, mely egy-egy szakterllet témaba vago eddigi vizsgélati, elemz6 munkait gydijti
oOssze, ill. egésziti ki. Célja a telepiilési adottsagok sokoldalu aktualis feltarasa, a teleplilési dnismeret
elésegitése, a terveket befolyasold elemek, ismeretek — tervezést tamogat6 rendszerezése, valamint a
fejlesztési, rendezési szandékok dsszegyijtése, rendszerezése.
Ill. Gtem - Telepiilésszerkezeti terv készitése
Két szakaszban
- az egyeztetési dokumentacié az elsé,
- jévahagyasi dokumentacio (az egyeztetések — hatosagok, érdekelt allamigazgatasi szervek, civil
szervezetek stb. — lezarasat kdvetben a szlikséges, ill. indokolt atvezetéseket tartalmazza) a masodik
szakaszban kerUl dokumentalasra. A telepllésszerkezeti tervet a képvisel6testiilet hatarozattal fogadja el.
IV. (item - Szabalyozasi tervek és a helyi épitési elbiras készitése
Két szakaszban készll,
- egyeztetési dokumentacidként, majd
- jovahagyasi dokumentacidként.
Jovahagyas a testlilet részérél rendelettel torténik.
A jovahagyast kdvetben belterileti és kilterlleti szabalyozasi terve és egy helyi épitési elirds-rendelete
lesz. Minden tovabbi rendezési tervmiivelet végeredménye e két dokumentumba épiil be.
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5. Részletes véleménykérés Petnehaza, 0133/6 hrsz-u ingatlan

A 0133/6 hrsz-U sporttelep megnevezés(i ingatlant, mely Petnehaza Kézség tulajdonat képezi, strandterlilet volt az
elmult évtizedekben. A telepiilés Onkormanyzat tovabbra is turisztikai, szabadidds, sportcélokra kivanja
hasznositani, kildnleges, beépitésre szant terllet keretei kozt.

A tervezési terliletet a természetvédelmi informacios rendszer (http:/geo.kvvm.huftir/viewer.htm) az orszagos
okoldgiai magteriletének dvezetébe soroljak.

TERMESZETVEDELMI INFORMACTOS RENDSZER
KozonsEcszoLGALATI MopuL

Nemzeti Okologiai Halozat £
. Magreriiler
. Okoldgiai folyosd

. Puller Gvezer

o 1k

Tarmiéczenuidalmi Informscios Randzer - KM TIO - (G 2007

Természetvédelmi Informéacids rendszer (a tervezési terllet pufferterilet) — részlet

A jovahagyott Megyei TrT szerint viszont ékoldgia hélozat dkologiai folyoséjanak Gvezetébe tartozik.

2003. évi XXVLI. torvény, az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél

Magteriilet 6vezete

17. §(1) Az dvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési tertiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2)Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egyittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terilet
tertiletrendezési hatosagi eljaras alapjan jel6lhett ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magteriilet,
a magteriilet és az Okoldgiai folyosé természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
Okolbgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az bvezetben a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala, az erémiivek és
kiserdmiivek a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité moédon, az azok kozétti bkolbgiai
kapcsolatok miikodését nem akadéalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhettk el.

(6) Az bvezetben uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelésii banyatelek nem
bévithetb.
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Okoldgiai folyosé évezete

18. §(1) Az dkologiai folyosé dvezetében j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az ékoldgiai folyosé vagy a magteriilet és az dkologiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
tertiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jel6lheté ki. Az eljaras soran vizsgélni kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai
folyosé természetes és természetkbzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan
mikédese.

(4) Az bvezetben a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az erémiivek és
kiserémiivek az bkoldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd
modon, az azok k6zotti 6kologiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazéasaval
helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben uj kiilszini miivelés(i banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini miivelésii banyatelek nem
bévithetd.

Mindkét dokumentacio Ovezet alapvetden nem teszi lehet6vé beépitésre szant terilet kijelolését, viszont a
teleplilés dnkormanyzat a tovabbi hasznositds érdekében, kilonleges turisztikai, szabadidds és sportcélokra
kivanja hasznositani a korabbi strandfiirdd terliletét. A javasolt modositas esetében a tervezési tertilet tajképi
értékkel bir, teleplilésképi értéket képvisel. Ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomanyérzési
és kulturalis szempontbdl. Az ingatlant 6vezd tertilet alapvetéen homogén megjelenési, mind fenntartdésaban, mind
kialakitasaban jellegzetes terllet. A kilénleges terllet megjelenése énmagaban kedvezd hatasd lesz, mivel
jelentds mértéki zoldfellleti mutatéval kivanjuk ellatni. Megfeleld kisérd intézkedésekkel a beépitésre szant tertilet
hatasai nemcsak feloldhaték, hanem a ndévényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithatok. Nagyobb
mennyiségli faallomany telepitésével a tajban megjelend, azt gazdagité szegélyhatdsok nagymértékben
novelheték. A fadllomany réadasul csokkentheti a deflacios hatésokat, a szél talaj kozeli szinteken vald
mérséklésével javithatja a kdrnyezd teriiletek vizhaztartasat.
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A szabalyozasi terv elkészitése soran a kdvetkez6 tajrendezési vonatkozasl szempontok érvényesitése kivanatos:

= A terilet tajba illesztésének érdekében a fasitasok telepitése mielébb megvaldsitandd, és
megkdvetelendd, de a folyamatos ndvénnyel val6 boritottsag biztositasa (a terllet mlivelése) javasolt.

= Aterllet szegélyein meglevé értékes fadllomany megtartasa javasolt.

= Azingatlanokon beldl minimalisan hatarol6, védd névényallomany telepitése valdsitandd meg.

= A fasitds és a zoldfelllet telepitését telekegyesitési engedélyezési eljaras lefolytatasadhoz javasolt
megkdvetelni, a telepitéseket pedig szaktervezdvel kell megterveztetni, majd éplletek, épitmények
megvalositasara soran.

* = ‘ f | L
* R 574 | \) - \‘.
; /\I‘ ‘.&ZEJ
sz4 | T
012519 {
g e 5%
™ 013520 ,
\ i
/

Tervezett allapot szabalyozasi terv

Javasolt a tervezett kilonleges terllet kdrnyezetében 3 szintes ndvény allomanybol allo parkositas. A
parkositashoz javasolt az 6shonos fafajok hasznalata, a telepitendd cserjék kézll is minél tobb &shonos faj
hasznalatara. Javasolt az ingatlan zoldteriileti részein gyep-kaszal6 telepitése. Kifejezetten fontos a jelenlegi
terlileten, a fasitottsdg nagy koronaju 6shonos fakkal val6 javitasa. A fasitasok tajképi és zéldfelileti értéke
elsésorban az épitmények tajba illesztésében, a telepi klima javitasaban, a dolgozdk kézérzetének javitasaban —
igy pl. a hanghatasok csokkentésében - valamint a tajat gazdagitd szegélyhatasok névekedésében van. A bioldgiai
aktivitas érték szinten tartasa a jelen modositassal egytitt megoldhaté, a felliletminéségek valtozasa és a javasolt
eléirasok szerinti 3 szintes novényallomany telepitése pedig elényds valtozasokat eredményez. A tervkészités
folyaman a bioldgiai aktivitas érték amennyiben csokken, ezt a teleplilés kozigazgatasi teriiletén vagy a tervezési
terlileten kell visszapétolni. A javasolt faallomany-névekedés csdkkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli
szinteken valé mérséklésével javithatja a kdrnyez0 terilletek — pl. védett lap és javasolt gyep — vizhaztartasat.
Javasolt a szlikséges fasitasok, ill. gyep terllet telepitésének elvégzéséhez rdgziteni az esetleges
telekmegosztasi, valamint épitési engedélyek megadasat. A tervezett valtoztatasok nem allhatnak meg a tervek
jévahagyasanak szintjén, hanem a védendd természeti értékek, a teleplilés élhetbsége, lakossadg megtartd ereje
miatt feltétlenil meg kell valdsulniuk. A parkositas és a fasitasok tervezését arra jogosult taj- és kertépitész mérndk
engedélyezési terve alapjan javasolt megkévetelni.

A fentiek, és a korabbi hasonl6 hasznalat alapjan javasoljuk, az 6kologiai halézat pontositasat, oly médon,
hogy a 0133/6 hrsz-u, miivelésbél kivett ingatlant, az orszagos 6kolégiai halézat teriilete ne érintse.
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5. TERKEPEK

/éa,,:f” » ~," A\ ¢
Petnehéza |

Atnézeti térkép belteriilet forras: www.szszbmo.hu)
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6. HATAROZAT-KIVONATOK

Petnehiza Kozség Onkormanyzata Képviselétestiiletének 2015, szeptember 21-én megtartott
nyilt tilésének jegyz6kdnyveébol:

KIVONAT
Petnehiza Kizség Onkorminyzata
Képviselétestiiletének

100/2015.(1X.21.)
HATAROZATA
A Telepiilésfejlesztési Koncepcié elfogaddsarol.

A Képviselotestiilet:

Petnehdza kozség Telepiilésfejlesziési Koncepcidjat az iilésen ismertetett tartalommal
elfogadta.

Gazdag Jozsefné sk. Czakoé Sdandor sk.
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Petnehaza, 2015. oktéber 29

A kivonat hiteles: ....... %:L/

leird
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Petnehdza Kozség Onkorményzata KépviselStestiiletének 2016. szeptember 13-dn megtartott
nyilt iilésének jegyzokanyveébol:

Petnehsza Kozség Onkormanyzata
Képviseldtestiiletének
80/2016.(I1X.13.)
HATAROZATA

A Telepiilésrendezési Tervvel kapesolatos javaslatok véglegesitésérol.

A Képviselotestiilet:

A Telepiilésrendezési Terv eddig elkésziilt dokumentumait Attekintette, a modositasi
javaslatokat —megvitatta és  tovébbi véleményezésre megkildhetének  nyilvanitja.
Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy intézkedjen a Terv készitésével kapcsolatos tovabbi
teendSk megvalositasardl, a ,teleptilésfejlesztési koncepeiérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” szol6 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 37.§ szerinti eldzetes
tajékoztatasi dokumentacio alapjén az uj Teleptilésrendezési Terv egyeztetését inditsa meg.

Czakoé Sandor sk.

Gazdag Jozsefné sk.
cimzetes fdjegyzo

polgérmester

Petnehdaza, 2016.10.11. t
A kivonat hiteles: ....... @..(-/

leird
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